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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 55, pow. catkowita: 1 287,97 m*, pow. dziatki: 4 578,00 m?,
Sarbinowo, Sarbinowo
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atoroczny osrodek inwestycyjny w Sarbinowie - domki + dom mieszkalny + budynek
pensjonatowy w budowie

Cena: 5 806 500,00 zt BRUTTO (za catos¢)
Cena obejmuje petng inwestycje i jest z VAT - rozliczenie zgodnie z przepisami: stawki 8% oraz 23% (w
zaleznosci od elementu/zakresu).
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Lokalizacja

Sarbinowo to popularna, nadmorska miejscowos¢ z dobrze rozwinietg baza turystyczng. Na miejscu dziataja
restauracje, smazalnie ryb, bary oraz liczne drobne atrakcje dla dzieci. Miejscowos¢ ma typowo wakacyjny klimat,
dzieki czemu Swietnie sprawdza sie pod wynajem sezonowy i catoroczny.

Dziatka

W sktad nieruchomosci wchodzi prawo wtasnosci dziatki gruntu o powierzchni 4 578 m2.
Dziatka:

e 0 regularnym ksztatcie (zblizona do kwadratu),
e uzbrojona,
e ogrodzona.

Zabudowa i infrastruktura - 3 filary inwestycji

1) Budynek mieszkalny - wysoki standard

Murowany, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z garazem wbudowanym:

e pow. mieszkalna: 143,05 m?
e garaz: 34,59 m?
e kottownia: 10,90 m?

Rozktad pomieszczen:

e Parter: komunikacja + tazienka z WC (23,70 m?), garaz (34,59 m?), sypialnia (12,07 m?), gabinet (12,06
m?), korytarz (8,66 m?), kottownia (10,90 m?)

e Pietro: schody (8,78 m?), sypialnia (10,62 m?), komunikacja (10,31 m?), salon/jadalnia z kuchnig (32,30
m?), tazienka z WC (4,57 m?), sypialnia (4,29 m?), sypialnia (15,69 m?)

Instalacje i wyposazenie:

e woda z sieci,

kanalizacja do szamba,

energia elektryczna,

instalacja gazowa,

e ogrzewanie podtogowe,

alarm.

Standard wykonczenia: wysoki.

2) Budynek pensjonatowy w budowie - duzy potencjat rozbudowy (ok. 600 m?)

Na dziatce znajduje sie rowniez drugi budynek murowany, dwukondygnacyjny z poddaszem, niepodpiwniczony, w
stanie surowym otwartym, o powierzchni ok. 600 m2.
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Wazne informacje:

e budynek w budowie ma juz wykonany dach (moze nie by¢ widoczny na czesci zdjec),
* okna zostaty juz zakupione i s3 uwzglednione w cenie.

Potencjat inwestycyjny / mozliwa aranzacja:

Docelowa liczba apartamentdéw oraz ich doktadny metraz i uktad beda zalezne od ostatecznych zmian
projektowych i moga zosta¢ doprecyzowane na etapie adaptacji. Orientacyjnie budynek pozwala na wykonanie
ok. 20-23 apartamentéw, np. w ukfadzie:

apartamenty 1-pokojowe (ok. 14-19 m?) z aneksem kuchennym i tazienka,

apartamenty 2-3 pokojowe (ok. 20-31 m?) z aneksem i fazienka,

e mniejsze apartamenty 1-pokojowe (ok. 13-14 m?) z mini aneksem i funkcjonalna tazienka,

2 apartamenty premium na parterze (ok. 32,60 m? oraz 34,89 m?) - kazdy z ogrodem zimowo-letnim ok.
35 m2

Opcja “pod klucz”: sprzedajacy moze wykonczy¢ inwestycje w uzgodnionym terminie (zapisy do uregulowania
w umowie) lub kupujacy moze dokonczy¢ budynek we witasnym zakresie.

3) 9 domkow rekreacyjnych - gotowe do wynajmu

Na dziatce znajduje sie takze 9 murowanych budynkdéw rekreacji indywidualnej, niepodpiwniczonych, o
powierzchni ok. 60 m2 kazdy.
Kazdy domek sktada sie z:

e przestronnego salonu z aneksem kuchennym,
* tazienki z WC,
e 2 sypialni.

Mozliwos¢ zakwaterowania: ok. 7 oséb w jednym domku.
Standard wykonczenia: wysoki.
Instalacje: woda z sieci, kanalizacja do szamba, energia elektryczna, ogrzewanie elektryczne.

Udogodnienia - strefa premium dla gosci

Dla podniesienia prestizu i komfortu pobytu obiekt oferuje m.in.:

» basen z filtracjg oraz podgrzewaniem wody,

e saune i jacuzzi opalane drewnem,

» tadowarke do samochodow elektrycznych (zintegrowang z fotowoltaika),

* przestronny parking dla gosci,

e duzy plac zabaw, trampoline, boisko (pitka nozna / koszykéwka / siatkéwka),

» wiate z miejscem do wypoczynku: stoliki, murowany grill, parasole gazowe na chtodniejsze dni, stét do
ping-ponga, kacik zabaw dla dzieci oraz podwieszany TV.
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Niskie koszty utrzymania

Duzym atutem nieruchomosci sg 3 instalacje fotowoltaiczne (zamontowane na domkach nr 1-3), ktére mogg
znaczaco ograniczac koszty zuzycia energii (wg informacji wtasciciela nawet do ok. 90%). Dodatkowo instalacja
PV jest rozliczana na korzystnych, wczes$niejszych zasadach.

Kanalizacja do szamba pozwala kontrolowac koszty zwigzane z odprowadzaniem Sciekdw (szczegéty do
oméwienia na miejscu).

Cena i ogledziny

Cena: 5 806 500,00 zt BRUTTO (za catosc inwestycji).
Cena z VAT (stawki 8% i 23% - zaleznie od elementu/zakresu, zgodnie z przepisami).
Zapraszam do kontaktu, rozméw i negocjacji oraz na prezentacje nieruchomosci.

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu
cywilnego.
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Symbol

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Cena za m2

Kraj

Powiat

Miejscowos¢
Dzielnica - osiedle

Potozenie dziaiki

Mozliwa zabudowa

Powierzchnia catkowita
Ksztatt dziatki

Forma witasnosci dziatki
Rodzaj domu

Rodzaj budynku

Standard

Rodzaj stropu

Typ kuchni

Liczba fazienek

Wyposazenie fazienki
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59/LGS/ODS Stan budynku BARDZO DOBRY

DOM Rodzaj transakgji SPRZEDAZ

oferta aktualna Rodzaj rynku WTORNY

5 806 500, 00 PLN Stara cena 4-900-000, 00 PLN

4 508, 26 PLN Cena negocjowana Vv

POLSKA Wojewddztwo Zachodniopomorskie

koszalinski Gmina Mielno

Sarbinowo Kod pocztowy 76-034

Sarbinowo Nr dziafki 123/11

TEREN PLASKI Wyglad dziatki ZABUDOWANA,
ZAGOSPODAROWANA,
ZALESIONA

WOLNOSTOJACA, Potozenie POD MIASTEM

WIELKOMIESZKANIOW

A

1 287, 97 m? Powierzchnia dziatki 4 578, 00 m?

PROSTOKAT Powierzchnia uzytkowa 1287, 97 m?

WELASNOSC Udziat w dziatce CALOSC

KOMPLEKS DOMOW Przeznaczenie MIESZKALNE

KOMPLEKS MIESZKAN  Rok budowy 2022

IDEALNY Konstrukcja budynku TRADYCYJNA,
MUROWANA

WYLEWANY Technika budowy TRADYCYJNA

ANEKS KUCHENNY, Wyposazenie kuchni PELNE

POLACZONA Z
SALONEM, Z OKNEM,

POLACZONA Z

JADALNIA

29 Stan tazienki BARDZO DOBRY
PELNE Droga dojazdowa CICHA ULICA,

ASFALTOWA,


https://www.logosfinanse.pl/pop_waluty.php?cena=5806500&width=230
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UTWARDZONA

Rodzaj nawierzchni ASFALTOWA - KOSTKA Liczba pokoi 55
Umeblowanie CZESCIOWE Zrodto c.w. INNE
Ogrzewanie PODLOGOWE, Podpiwniczenie /piwnica NIEPODPIWNICZONY

SLONECZNE, C.O.

GAZOWE
Stan instalacji NOWA Forma wtasnosci ODREBNA W£ASNOSC
Linia telefoniczna Vv Energia elektryczna Vv
Podtaczony wodociag V4 Rodzaj kanalizacji SZAMBO
Zrédto wody WODA MIEJSKA Uciagzliwos¢ okolicy CICHE
Klimatyzacja Vv Internet v/
Telewizor V4 Lodéwka v
Pralka Vv Zmywarka Vv
Kuchnia indukcyjna v Drzwi antywtamaniowe v
Osiedle zamkniete Vv Rodzaj okien PLASTIKOWE
Pokrycie dachu DACHOWKA Ksztatt dachu DWUSPADOWY
Rodzaj podtogi DESKI, PANELE Rodzaj ogrodzenia METALOWE
Ogrodzenie PELNE Czy jest KW v
Wodomierz V4 Garaz v
Typ garazu W BUDYNKU, Miejsc garazowych 2

WOLNOSTOJACY
Typ parkingu UTWARDZONY Basen v
Sauna V4 Pomieszczenie V4

gospodarcze

Balkon V4 lloé¢ balkonéw 28
Taras v llo$¢ taraséw 12
Widok na pétnoc v/ Widok na potudnie v/
Widok na wschéd V4 Widok na zachéd v
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Nr Licencji 25352 Wyposazenie tazienki PRYSZNIC, WANNA,
(wykaz) LUSTRO, WC, SZAFKA,
OKNO, UMYWALKA,
PRALKA
Suszarka do ubran Vv Kuchenka mikrofalowa v

Joanna Moskwa

Joanna Moskwa to zaufany posrednik w obrocie nieruchomosciami,
pracujacy w renomowanej firmie Logos Finanse. Z petnym zaangazowaniem
i profesjonalizmem, Joanna pomaga klientom w realizacji transakcji kupna i
sprzedazy nieruchomosci. Jej bogate doswiadczenie i dogtebna znajomos¢
lokalnego rynku pozwalajg jej skutecznie dopasowac oferty do
indywidualnych potrzeb klientéw.

] Joanna wyréznia sie empatig i troskg o klientéw, zawsze gotowa wystucha¢ i 507 756 543
zrozumiec ich potrzeby. Dzieki jej wsparciu na kazdym etapie transakcji, joanna.moskwa@logosfinanse.pl
klienci moga czuc sie pewni, ze ich interesy sg chronione. Joanna dazy do
zapewnienia klientom bezpieczenstwa, satysfakgji i osiggniecia najlepszych
rezultatow.

Jesli poszukujesz zaufanego partnera w obrocie nieruchomosciami,
Joanna Moskwa jest gotowa sprostac¢ Twoim oczekiwaniom.
Skontaktuj sie z nia juz dzis, aby rozpocza¢ udana wspétprace i
osiagnac swoje cele w dziedzinie nieruchomosci.

Wiecej ofert na stronie www.logosfinanse.pl



